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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade analisar a viabilidade
técnica e econdmica da contratacdo de empresa especializada para execucao da reforma
do prédio do Centro Regional de Referéncia em Saude do Trabalhador — CEREST,
localizado na Rua Irmaos Gressler, n® 144, Centro, no Municipio de [jui/RS.

A edificagdo apresenta problemas recorrentes relacionados a cobertura principal,
sistema de drenagem pluvial e forro interno, comprometendo a estanqueidade, o conforto
térmico e acustico, bem como a adequada conservagdo da estrutura existente. Foram
identificados pontos de infiltragdo, deterioracao do madeiramento da cobertura, presenca
de umidade e limo nas calhas, além de danos no forro de gesso atualmente instalado.

A cobertura existente ¢ composta por tesouras metalicas, vigas e caibros de
madeira ¢ telhas metalicas/fibrocimento, sendo constatada a necessidade de substituigdo
integral da estrutura secunddria de madeira e das telhas existentes, mantendo-se apenas
as tesouras metalicas principais.

Também foi identificada a necessidade de substitui¢do da cobertura da entrada
principal, atualmente deteriorada, bem como a execucdo de impermeabilizacdo e
recuperac¢ao das calhas existentes, visando eliminar infiltragdes e aumentar a durabilidade
do sistema de drenagem pluvial.

Além disso, os ambientes internos necessitam da substituicdo do forro atual por
sistema em drywall, proporcionando melhor acabamento, facilidade de manutencao e
melhoria das condi¢des de conforto interno. Em determinados ambientes técnicos e de
atendimento ao publico serd necessaria a instalacdo de isolamento actstico em 13 de PET,
visando proporcionar melhores condi¢des de atendimento e privacidade.

A auséncia de intervengdo compromete diretamente as condigdes de utilizacao da
edificagdo, ocasionando infiltragdes recorrentes, desconforto térmico e acustico aos
usudrios, deterioracdo progressiva da estrutura e aumento futuro dos custos de
manutengao corretiva.

Pretende-se, com a contratacdo, restabelecer as condicdes adequadas de
funcionalidade, seguranca, estanqueidade e conforto da edificacdo publica, assegurando
maior durabilidade dos sistemas construtivos e melhores condigdes de atendimento aos
usuarios e servidores.

2. DEMONSTRACAO DO ALINHAMENTO COM O PCA

A contratagdo encontra-se alinhada as diretrizes institucionais da Administragao
Municipal relacionadas a manutencdo, conservacao ¢ melhoria dos prédios publicos
destinados a prestagao de servigcos de saude.

A reforma do prédio do Centro Regional de Referéncia em Satide do Trabalhador
— CEREST visa assegurar condi¢cdes adequadas de funcionamento da unidade publica,
preservando o patrimonio publico municipal e garantindo melhores condi¢cdes de
atendimento a populacdo usudria do sistema de saude.
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A intervencdo também esta alinhada aos principios da eficiéncia administrativa,

economicidade e continuidade dos servigos publicos, tendo em vista que a auséncia de
manuten¢ao adequada pode ocasionar deterioracdo progressiva da edificagdao, aumento

2.

dos custos futuros de recuperagdo e comprometimento das atividades desenvolvidas no
local.

Considerando que o imdvel abriga atividades administrativas e técnicas voltadas
ao atendimento regional em satde do trabalhador, a reforma proposta possui carater
estratégico para manuten¢ao da capacidade operacional do servigo publico prestado.

A demanda devera estar prevista no Plano de Contratagdes Anual — PCA do
exercicio correspondente, em conformidade com o planejamento da Secretaria Municipal
responsavel e com as disponibilidades or¢amentarias da Administracao.

3. CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

A presente contratacdo possui relagdo com futuras demandas de manuten¢do
predial preventiva e corretiva da edifica¢do, especialmente no que se refere aos sistemas
hidrossanitarios, elétricos e de climatizagdo eventualmente existentes no prédio.

Também poderao existir contratacdes correlatas relacionadas a aquisicdo de
mobilidrio, equipamentos ou melhorias complementares na infraestrutura interna do
imoével.

Entretanto, a execugdo da presente reforma independe de outras contratagdes para
sua funcionalidade imediata, sendo plenamente executavel de forma autonoma.

Os servigos previstos — incluindo remocgao da cobertura existente, substituicao
da estrutura secundéria, instalagdo de nova cobertura metalica, execugdo de novo forro
drywall, isolamento acustico e impermeabilizagdo das calhas — possuem carater
integrado e interdependente, demandando compatibilizacdo técnica entre as etapas
executivas.

A eventual fragmentagdo excessiva dos servigos poderia ocasionar dificuldades
de compatibilizagdo, aumento de custos indiretos, sobreposicao de responsabilidades e
riscos relacionados a qualidade final da execucao.

Dessa forma, entende-se que a solucdo proposta apresenta adequada integragdo
técnica e operacional, garantindo maior eficiéncia na execucao e fiscaliza¢ao contratual.

4. PRE-REQUISITOS DA CONTRATACAO
A contratacao devera observar os seguintes requisitos:
e Atendimento as normas técnicas da ABNT aplicaveis aos servicos de engenharia
e construgao civil;
e Atendimento as normas de seguranca do trabalho e medicina ocupacional;
e Observancia das normas relativas a trabalhos em altura;
o Apresentagdo de ART de execucdo da obra;
o Disponibilizacdo de equipe técnica habilitada;
e Fornecimento de materiais novos e de primeira qualidade;
e Atendimento as especificacdes técnicas constantes do memorial descritivo e
planilha orgamentaria;
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e Observancia das normas de acessibilidade, quando aplicéveis;

o Atendimento as exigéncias ambientais ¢ de destinacdo adequada dos residuos da
construcgao civil.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

As quantidades dos servigos foram estimadas com base em levantamento técnico
realizado in loco, andlise da edificacdo existente, memorial descritivo, projetos e planilha
or¢amentdaria elaborada pelo setor técnico competente.

Os quantitativos foram definidos a partir das dimensoes reais da cobertura, areas
internas com necessidade de substitui¢ao do forro, trechos deteriorados do sistema de
drenagem pluvial e demais elementos identificados durante vistoria técnica.

As medicdes consideraram critérios usuais de engenharia civil aplicaveis a
reformas prediais, contemplando remogdes, fornecimento de materiais, instalagdes e
acabamentos necessarios a plena execucao do objeto.

Dentre os principais quantitativos levantados destacam-se:

o Remocao de aproximadamente 350 m? de telhamento existente;

e Remocao de aproximadamente 340 m? de forro de gesso;

e Execucdo de aproximadamente 353 m? de nova cobertura metalica tipo sanduiche;

o Instalacdo de aproximadamente 338 m? de forro em drywall;

o Instalacdo de aproximadamente 142 m? de isolamento actstico em 1a de PET;

e Execucdo de impermeabilizacdo em aproximadamente 30,80 m? de calhas;

o Instalagdo de cobertura em policarbonato alveolar na entrada principal;

e Substituicdo de reservatdrio de a4gua em polietileno de 750 litros.

Os quantitativos seguem os documentos técnicos integrantes do processo, incluindo
projeto, memorial descritivo, planilha orgcamentaria, cronograma fisico-financeiro e
memoria de calculo.

Pequenas variagdes quantitativas poderao ocorrer durante a execugao da obra, dentro
dos limites tecnicamente aceitaveis para reformas prediais, devendo eventuais ajustes
serem formalmente justificados e registrados conforme legislagdo vigente.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO E ESTIMATIVA DE VALORES

O levantamento de mercado considerou solu¢des usualmente aplicadas em
reformas prediais envolvendo substituigdo de cobertura, instalagdo de telhamento
metalico termoacustico, execucdo de forro drywall e impermeabiliza¢ao de sistemas de
drenagem pluvial.

Para defini¢do da solucdo mais adequada, foram avaliadas alternativas
relacionadas ao reaproveitamento parcial da estrutura existente, substitui¢do integral da
cobertura, utilizacdo de diferentes sistemas de telhamento e diferentes solugdes de forro
interno.

No tocante a cobertura principal, verificou-se que a manutengdo das estruturas
secundarias existentes ndo se mostrava tecnicamente recomendavel, em razdo do estado
de deterioracdo do madeiramento, da presen¢a de infiltragdes recorrentes e do
comprometimento da durabilidade do sistema atual.
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Também foi considerada a utilizagdo de telhamento convencional sem isolamento
térmico, porém essa solucao apresentaria desempenho inferior quanto ao conforto térmico
e acustico dos ambientes internos, especialmente considerando a utiliza¢ao continua do
prédio para atividades administrativas e atendimento ao publico.

A solucdo de cobertura metélica tipo sanduiche com ntcleo isolante em PIR
mostrou-se tecnicamente mais adequada e economicamente vantajosa a longo prazo, por
proporcionar maior durabilidade, melhor desempenho térmico, redugdo de infiltracdes e
menor necessidade de manutencgao futura.

Quanto ao forro interno, avaliou-se a permanéncia do sistema convencional em
gesso € a substituicao por forro em drywall. O sistema drywall apresentou vantagens
relacionadas a rapidez de execucdo, facilidade de manutencdo, melhor acabamento e
compatibilidade com a instalagdo de isolamento actistico em ambientes especificos.

A estimativa de valores foi elaborada com base em sistemas oficiais de custos,
especialmente SINAPI, complementada por composi¢des referenciais do SICRO, SBC,
FDE e EMOP, assegurando compatibilidade com os custos praticados no mercado
regional da construcao civil.

A validagao dos precos considerou a utilizagdo prioritaria de composic¢des
referenciais oficiais, a compatibilidade técnica dos insumos, a coeréncia das
produtividades adotadas e a comparacao com contratagdes publicas similares.

O valor total estimado para a contratagcdo ¢ de R$ 199.944,13 (cento e noventa e
nove mil, novecentos e quarenta e quatro reais e treze centavos).

4.

7. COMPARACAO DAS ALTERNATIVAS E DEFINICAO DA MELHOR
SOLUCAO

Foram analisadas alternativas técnicas para solugdo dos problemas identificados
na edificagao.

A alternativa de simples manuten¢ao pontual da cobertura existente mostrou-se
inadequada, uma vez que ndo solucionaria os problemas estruturais relacionados ao
madeiramento deteriorado e as infiltragdes recorrentes.

Também foi considerada a possibilidade de substituicio por telhamento
convencional sem isolamento térmico. Entretanto, tal solugdo apresentaria desempenho
inferior quanto ao conforto térmico e a durabilidade.

A solugao escolhida consiste na substitui¢ao integral da estrutura secundaria da
cobertura e instalacdo de telhas metélicas tipo sanduiche com nucleo isolante em PIR,
associada a execu¢ao de novo forro em drywall e reparos no sistema de drenagem pluvial.

A solugdo apresenta as seguintes vantagens:

e Maior durabilidade;

e Melhor desempenho térmico;

e Reducao de infiltragdes;

e Menor necessidade de manutengao futura;

e Melhor conforto aos usuarios;

e Melhor desempenho acustico nos ambientes especificos;
e Maior padronizacdo e qualidade construtiva.
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Dessa forma, conclui-se que a solucdo escolhida ¢ a mais adequada ao interesse

publico, considerando os critérios de eficiéncia, economicidade, durabilidade e
funcionalidade.

5.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO DA SOLUCAO ELEITA

A futura contratagdo devera observar requisitos técnicos, operacionais,
documentais, ambientais e de desempenho, garantindo a adequada execu¢ao dos servigos
previstos.

A execugao devera ocorrer em conformidade com o memorial descritivo, planilha
or¢amentaria, cronograma fisico-financeiro e normas técnicas vigentes aplicaveis aos
servicos de engenharia e construcao civil.

A contratada deverd fornecer integralmente os materiais, equipamentos,
ferramentas, mao de obra ¢ demais insumos necessarios a execucao da reforma.

Sob o aspecto técnico, deverdo ser atendidas as normas da ABNT aplicaveis,
especialmente aquelas relacionadas a execucdo de estruturas metélicas, cobertura,
impermeabilizacdo, drywall, isolamento acustico e seguranga do trabalho.

No que se refere aos requisitos documentais, a contratada devera apresentar ART
de execucdo da obra, manter responsavel técnico habilitado durante toda a execucao e
disponibilizar documentagao trabalhista e previdenciaria dos trabalhadores vinculados ao
contrato.

Quanto aos aspectos operacionais, serd exigida a manutencdo de diario de obra
atualizado, atendimento as solicitagdes da fiscalizagdo e observancia rigorosa das normas
de seguranca, especialmente aquelas relacionadas a trabalhos em altura.

Em relagdo ao desempenho esperado, os servigos executados deverdo garantir
adequada estanqueidade da cobertura, correto escoamento das aguas pluviais, conforto
térmico e acustico dos ambientes internos, bem como durabilidade compativel com os
sistemas construtivos adotados.

Sob a otica ambiental, a execu¢ao devera observar a utilizagdo racional de
materiais e a adequada segregacdo, transporte e destinacdo final dos residuos da
construgdo civil, especialmente telhas removidas, madeiramento deteriorado e residuos
de gesso.

Parcelamento da contratacao

Nao se recomenda o parcelamento da contratacdo, uma vez que 0S Servicos
previstos apresentam forte integragao técnica e operacional.

Os servicos de remocgdo da cobertura existente, substituicdo da estrutura
secundaria, instalacdo das novas telhas, impermeabilizac¢do das calhas, execucao do forro
drywall e instalagdo do isolamento acustico sdo etapas interdependentes e sequenciais.

A fragmentacdo da contratagdo poderia ocasionar incompatibilidades técnicas,
aumento de custos indiretos, dificuldades de coordenacdo entre executores distintos e
maior risco de atrasos ou falhas construtivas.

Além disso, a execugdo por empresa Unica proporciona melhor gerenciamento da
obra, responsabilidade técnica centralizada e maior eficiéncia na fiscalizagdo contratual.
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Impactos ambientais

Os impactos ambientais relacionados a contratacdo sao considerados de baixa
magnitude, uma vez que a intervengdo ocorrera em edificacdo ja existente e consolidada.

Os principais impactos estdo relacionados a geracdo de residuos provenientes da
remocdo das telhas existentes, forro de gesso deteriorado e elementos de madeira
comprometidos.

A contratada devera promover a correta segregacao, acondicionamento, transporte
e destinagdo final dos residuos gerados, em conformidade com a legislacdo ambiental
vigente e com as boas praticas da construgao civil.

Também deverao ser adotadas medidas para minimizar poeira, ruidos e
interferéncias nas atividades do entorno durante a execucao da obra.

9. REQUISITOS DA EXECUCAO, GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL

A contratacdo serd executada sob regime de empreitada por preco global.

A fiscalizacdo serd realizada pelo setor técnico competente da Administragao
Municipal, mediante acompanhamento da execug¢do dos servigos, verificacdo das
medi¢des e conferéncia da conformidade com os documentos técnicos.

A contratada devera:

e Manter responsavel técnico habilitado durante toda a execugao;

o Disponibilizar diario de obra;

e Atender as solicitagdes da fiscalizagao;

e Corrigir eventuais inconformidades identificadas;

o Executar os servigos observando as normas de seguranca.

O recebimento provisorio e definitivo ocorrera mediante vistoria técnica e verificacao
do cumprimento integral das obrigacdes contratuais.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO

Previamente a contratacdo deverdo ser adotadas as seguintes providéncias:

e Aprovacdo dos documentos técnicos;

e Disponibilizagdo da dotacdo or¢gamentaria;

e Inclusao da contratagdo no PCA, se necessario;

e Definicao da equipe de fiscalizagdo do contrato;

o Elaboracao do Termo de Referéncia e demais documentos da fase preparatoria;

e Verificacdo das condigdes de acesso e funcionamento da edificacdo durante a

execuc¢ao da obra.

11. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
A solugdo consiste na contratacdo de empresa especializada para execugao da
reforma parcial do prédio do Centro Regional de Referéncia em Satide do Trabalhador —
CEREST, contemplando:
e Remocao da cobertura existente ¢ estruturas secundarias deterioradas;
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o Instalacdo de novas tercas metalicas;
e Execucdo de nova cobertura metélica tipo sanduiche com isolamento térmico;
o Substituicdo da cobertura da entrada principal por policarbonato alveolar;
e Execucdo de reparos e impermeabilizacdo das calhas existentes;
e Remocdo do forro atual e instalagdo de novo forro em drywall;
o Instalagdo de isolamento actstico em 1a de PET em ambientes especificos;
e Substituicdo do reservatorio de dgua;
o Instalacdo de barra antipanico na saida de emergéncia;
e Execucdo dos servigos complementares necessarios ao perfeito funcionamento da
edificagdo.
A solugao contempla o fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos ¢
todos os servigos necessarios a plena execucao do objeto.

12. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a contratacao pretende-se:
o Eliminar infiltragdes e problemas de umidade;
e Melhorar o conforto térmico ¢ acustico da edificagao;
e Garantir melhores condi¢des de atendimento aos usuarios;
e Preservar a estrutura existente;
e Reduzir custos futuros com manuteng¢ao corretiva;
e Aumentar a durabilidade dos sistemas construtivos;
o Proporcionar maior seguranca e funcionalidade ao prédio publico;
e Melhorar as condigdes de trabalho dos servidores.

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Com base nos levantamentos realizados, conclui-se que a contratacdo ¢
tecnicamente viavel e economicamente adequada ao interesse publico.

A solucdo escolhida atende as necessidades identificadas, apresenta
compatibilidade com os recursos disponiveis e proporciona melhoria significativa das
condigoes de utilizagdo da edificagdo.

Dessa forma, manifesta-se favoravelmente pela continuidade do processo de
contratacao.
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